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Landwirtschaftsbetrieb im Kt. Luzern mit 17 ha
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6212 Kaltbach

Das zum Verkauf stehende Landwirtschaftliche Gewerbe im Kanton Luzern umfasst eine sehr
gepflegte Liegenschaft mit Gebduden, die mehrheitlich aus den 90er Jahren stammen. Der
Betrieb umfasst rund 13.8 ha landwirtschaftliche Nutzflache und 3.2 ha Wald auf 8 Parzellen.
Die Parzellen liegen alle angrenzend an das Hofgrundstiick. Rund 11.5 ha sind als Ackerflache
nutzbar und eben bis leicht geneigt und die Béden sind von mittlerer bis guter Qualitat. Als
Hauptbetriebszweig wird Schweinezucht und-mast, erganzt mit Ackerbau, betrieben. Die

Stallungen bieten Zucht- und Mastplatze fiir insgesamt rund 105 Schweine GVE.



Allgemeine Betriebsdaten

Hohe iber Meer Betriebszentrum liegt auf 530 m.i.M.
Lage Am Rand des Dorfes an schéner Lage
Produktionszone Talzone, Klimazone B 4

Betriebsflache (Eigenland) rund 13.8 ha landw. Nutzflache

Ca. 3.2 haWald
Produktionsform IP-Suisse
Wasserversorgung Eigene Wasserversorgung

Das alleinstehende Wohnhaus Nr. 56 ist ein typisches Luzerner Bauernhaus und umfasst die
Betriebsleiterwohnung und drei weitere Wohnungen. Neben dem Wohnhaus befindet sich eine
Autogarage mit einem Partyraum. Angrenzend liegt der Schweinestall Nr. 56c¢ der fiir rund 24
Muttersauen sowie 180 Jager Platz bietet. Die Fltterung ist automatisiert.

Ebenfalls alleinstehend liegt sich die grosse Viehscheune Nr. 56f mit Heustock (mit Heukran)
und Silolagerraum und darin befinden sich die weiteren 40 Zuchtschweine- und 970 Mastplatze
mit automatischer Fltterung. Ebenfalls vorhanden ist eine separat stehende gerdaumige Remise
Nr 54a und 54e, welche im Jahr 2020 erneuert und saniert wurde, sowie die Hofdlingerlager
mit genligend Lagerkapazitat (ca. 1050 m3). Im Jahr 2021 wurde die gerdumige und sehr

praktische Remise 56g mit 240 m2 mit UG neu erstellt.

Alle Gebdude befinden sich in gutem Zustand und die Schweinestalle und die mechanischen
Einrichtungen sind ebenfalls in mittleren bis gutem Zustand. Die notwendigen

Unterhaltsarbeiten wurden stets vorgenommen.

Der Verkauf des Betriebes ist per Ende 2025 geplant und soll gemass den Bestimmungen des
Bauerlichen Bodenrechts BGBB an einen Selbstbewirtschafter erfolgen.

Das Inventar (Maschinen fir Futter- & Ackerbau) muss nicht ibernommen werden, resp. wurde
zum grossen Teil bereits veraussert.



Liegenschaftsangaben / Kennzahlen

e 6 Parzellen mit total 13.8 ha landwirtschaftlicher Nutzflache, wovon rund 11.5 ha
Ackerflache, grossteils arrondiert

e 3.2 ha Wald (auf 2 Parzellen und Anteile Wald auf den Gbrigen Parzellen) in Hofndhe mit
schonem und gepflegtem Bestand
(Total 8 Parzellen = Gesamtflache 17.15 ha)

Diverse Anmerkungen und Dienstbarkeiten gemdss Grundbuchausziigen

e Versicherungswerte der Gebdudeversicherung Kanton LU CHF 5'124'360.—
(Wohnhaus, 2 Okonomiegeb&ude, Remise, Jauchesilo)

e Ertragswert landwirtschaftliche Liegenschaft. CHF 2'003'128.—
(Schatzung vom 16.12.2021 Dienststelle Steuern,
Immobilienbewertung Luzern)

e Belastungsgrenze CHF 2'460'883.—

e Verkehrswert landwirtschaftliche Liegenschaft, CHF 4'774'200.—
(amtliche Feststellung zum hochstzuldassigen Preis noch ausstehend)

e Der zum Verkauf stehende Landwirtschaftsbetrieb im Kanton LU ist ein landwirtschaftliches
Gewerbe gemass BGBB und wird nur als gesamte Einheit verkauft.

e Der Verkehrswert richtet sich nach den Kaufangeboten, wobei der hdchstzuldssige Preis fir
landwirtschaftliche Liegenschaften vom zustandigen Landwirtschaftsamt des Kantons LU
festzulegen ist.

Aus dieser Kurzdokumentation kénnen keine Rechtsanspriiche oder verbindliche Zusagen

abgeleitet werden.
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